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En el presente anejo se analiza el planeamiento urbanistico de los municipios afectados,
de tal manera que se asegure en un futuro la compatibilidad y funcionamiento conjunto de

todas las actuaciones previstas.

2. ANTECEDENTES

21 DATOS DE POBLACION

2.1.1 Caceres

Capital de la provincia homénima en la Comunidad Auténoma de Extremadura que abarca
una extension de 1750,33 km? y tiene una poblacion de 95.925 habitantes en 2013,

concentrada en el nucleo urbano.

Econdmicamente la ciudad es el principal centro comercial, administrativo y eje econémico
de la provincia de Caceres. Su economia se basa principalmente en el sector servicios, en
el turismo y la construccién, con una limitada aportacion del sector industrial centrado en

industrias alimenticias, textiles, ceramicas y productos derivados del caucho.

En las afueras de la ciudad existen cinco poligonos industriales en las que se asientan
gran cantidad de empresas: Las Capellanias, Charca Musia, Parque empresarial Mejostilla,
Aldea Moret y el Poligono Ganadero.49 y posee tres canteras situadas a las afueras de la

ciudad.

Su potencial turistico cuenta actualmente con mas de 3.500 plazas hoteleras y, con

660.668 visitantes registrados por los centros turisticos municipales durante 2009.

Sus comunicaciones se realizan principalmente por carretera, aunque cuenta con
ferrocarril de media distancia y aerédromo para ultraligeros de Cervera. Las carreteras se

muestran en el grafico de a continuacion y se listan en la siguiente tabla.
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Fuente: Mapa de Carreteras de la Junta de Extremadura 2013
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2.1.2 Casar de Caceres

Municipio de la Provincia de Caceres, en la Comunidad Autonoma de Extremadura.
Pertenece a la Mancomunidad de Municipios de Tajo — Salor. Abarca una extension de
130,47 Km2 divididos en zonas separadas por el Término Municipal de Cuenca y se cuenta
con 4743 habitantes en 2013 diseminado entre el nucleo urbano y urbanizaciones como

Monte Casar y Cheroleses.

La poblacién tiene su principal ocupacion en la industria y la construccion representa casi
un 50% de la actividad desarrollada en el municipio, obteniéndose poco peso el sector

primario.

La principal carretera del municipio es la autovia A-66, que pasa al este del pueblo uniendo
Plasencia al Norte con la vecina capital provincial al Nur. Su via secundaria, la N-630, pasa
al oeste del pueblo paralela a la linea férrea por el Oeste y a la autovia por el Este. Junto a
estas hay carreteras provinciales como la CC-38 que lleva a Caceres por el barrio de la
Plaza de Toros, la CC-75, que une Casar de Caceres con la N-630 por el Noroeste, la CC-
100 que va a Arroyo de la Luz y la CC-122 que lleva a Monroy y Torrejon el Rubio por la
EX-390.

2.1.3 Malpartida de Caceres

Municipio de la Provincia de Caceres, en la Comunidad Auténoma de Extremadura.
Pertenece a la Mancomunidad de Municipios de Tajo — Salor. Abarca una extension de
33,63 Km2 y se cuenta con 4395 habitantes en 2013 diseminado entre el nucleo urbano y

la urbanizacion el Arenal
La principal actividad econémica de su poblacion se basa en la agricultura.

Malpartida es dividida de Este a Oeste por la carretera nacional N-521, que une Trujillo y
Céaceres. La otra carretera del municipio es la EX-207, que sale de la carretera nacional por
el oeste del pueblo hacia el norte y lleva a la Estacion Arroyo-Malpartida, Arroyo de la Luz,

Brozas y Alcantara hasta Portugal.

3. PLANEAMIENTO URBANISTICO

El presente proyecto, afecta a los términos municipales de Caceres, El Casar de Caceres y
Malpartida de Caceres, todos ellos en la provincia de Caceres y dentro de la Comunidad
Autonoma de Extremadura. Los términos de El Casar y Malpartida se incluyen en la

Mancomunidad de Municipios Tajo-Salor

Las materias relacionadas con el planeamiento y la ordenacion de territorio han sido objeto
de transferencia a las comunidades auténomas. Por este motivo, el marco legislativo a

nivel estatal y autonémico correspondiente a los municipios afectados son los siguientes:

- Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura
(LSEOTEX).
- Decreto 7/2007 de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de

Planeamiento de Extremadura.

Se han consultado los planeamientos vigentes de los municipios, incluyéndose en el Anegjo

de Coordinacion la correspondencia mantenida.

Los planeamientos estan adaptados a la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, Ley del Suelo y
Ordenacion Territorial (LSOTEX) aprobado el 14 de diciembre de 2001 y publicado en el
Boletin Oficial de la Provincia (BOP) el 3 de enero de 2002.

Se adjunta una tabla en la que se indica la tipologia del Instrumento de Planeamiento

vigente asi como su fecha de aprobacion.
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Municipio

Planeamiento
Vigente

Fecha de
aprobacion.

Fecha de
publicaciéon BOP.

Caceres

Plan General Municipal

15 de febrero de 2010

30 de marzo de 2010

Modificacion puntual n°2

17 de diciembre de 2011

03 de diciembre de 2012

Varias modificaciones
lejos de la zona de
afeccion

El Casar de

Caceres

Revision de
Normas Subsidiaras

29 de enero de 1997

07 de junio de 1997

Varias modificaciones
lejos de la zona de
afeccion

Malpartida de

Caceres

Revision de
Normas Subsidiaras

18 de diciembre de 1996

14 de junio de 1997

Revision del Plan General
Municipal por defectos
seglin Sentencia
235/2014.

19 de junio de 2015

14 de julio de 2015

Varias modificaciones
lejos de la zona de
afeccion

4. CATEGORIAS DEL SUELO Y FIGURAS DE PROTECCION.

Clasificacion del suelo:

Las diferentes denominaciones de categorias de suelo, establecidas en los planeamientos

urbanisticos de los municipios, se unifican acorde a la LSOTEX en:

- Suelo Urbano: Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el integrado de
forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios propios de los nucleos de
poblacion. Se entendera que asi ocurre cuando las parcelas, estén o no edificadas,
cuenten con las dotaciones y los servicios requeridos por la legislacién urbanistica
0 puedan llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexion de las

parcelas a las instalaciones ya en funcionamiento.

- Suelo Industrial: Se ha incluido como Suelo Industrial el que se encuentra calificado

como tal en el planeamiento vigente, esté desarrollado o sin desarrollar, puesto que

ya esta reservado para tal fin en el futuro.

- Suelo Urbanizable: El suelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y

urbanistica prevean o permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado, hasta

que termine la correspondiente actuacion de urbanizacién, y cualquier otro que no

En el punto 8 se muestran los planos de planeamientos vigentes y actualizados remitidos
por los ayuntamientos junto con las zonas de proteccién de la carretera en su estado actual
y su situacion futura acorde con la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras,
considerando como arista exterior de la explanacion la definida por la interseccién del talud
del desmonte o del terraplén o, en su caso, de los muros de contencién o de
sostenimiento, con el terreno natural, y en el caso de existir cunetas exteriores a los bordes
de dichos taludes o muros, o en terrenos llanos, la arista exterior de la explanacion

coincidira con el borde de la cuneta mas alejado de la carretera.

reuna los requisitos.

o Sectorizado: Es el suelo cuya futura funcién urbanistica esta designado por

el Planeamiento.

o No Sectorizado: Es el suelo cuya futura funcién urbanistica no esta

designado por el Planeamiento.

Suelo No Urbanizable: En todo caso, el suelo preservado por la ordenacién

territorial y urbanistica de su transformacién mediante la urbanizacion, que debera
incluir, como minimo, los terrenos excluidos de dicha transformacién por la
legislacion de proteccion de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban
quedar sujetos a tal proteccién conforme a la ordenacion territorial y urbanistica por

los valores en ellos concurrentes, incluso los ecolégicos, agricolas, ganaderos,

ANEJO 05. PLANEAMIENTO URBANISTICO



%acciona

Ingenieria

Proyecto de Trazado y Construccion. Variante de Malpartida de Caceres. Provincia de Caceres.

forestales y paisajisticos, asi como aquéllos con riesgos naturales o tecnolégicos,
incluidos los de inundacion o de otros accidentes graves, y cuantos otros prevea la

legislacion de ordenacion territorial o urbanistica

o Comun: aquellos terrenos de naturaleza rustica que, reuniendo valores,
riesgos o riquezas naturales no son merecedores de una especial

proteccion

o De proteccion ambiental, natural, paisajistica, cultural o de entorno: en esta
proteccién se incluyen los bienes de dominio publico natural y sus zonas de
proteccion, en la variedad especifica de proteccion ambiental, los terrenos
incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas

analogas, en la variedad especifica de proteccion natural.

o De proteccidon estructural: los protegidos por razén hidrolégica, agricola,
ganadera, forestal o por su potencialidad para los expresados

aprovechamientos.

o De proteccién de infraestructuras y equipamientos: los suelos protegidos
por razon de la preservacion de la funcionalidad de infraestructuras,

equipamientos o instalaciones.

Bienes Protegidos:

Los Bienes Protegidos es una figura de proteccion del planeamiento de aquellos elementos
con valor histdrico, artistico o arquitecténico incluidos en los catalogos de Bienes

Protegidos y de Proteccién o reflejados en planos de los respectivos planeamientos.

5. PLANEAMIENTO SUPRAMUNICIPAL

A nivel supramunicipal no existen planes de ordenacion previstos para la zona de afeccion
aparte de aquellos de proteccion ambiental establecidos por el Estado y por el Gobierno de

Extremadura especificados en el anejo de Integracién Ambiental.

6. ANALISIS

En el disefio de las actuaciones, se ha tenido en cuenta como condicion fundamental el
procurar evitar la afeccion directa a suelo urbano y minimizar las afecciones a suelos
urbanizables, industriales o de proteccién ambiental y no afectar a bienes protegidos
recogidas en los planeamientos urbanisticos vigentes de los términos municipales por los

que discurre la variante.
El analisis de la solucion adoptada es el siguiente:

El trazado comienza en el término municipal de Caceres donde la franja de ocupaciéon
discurre en mayor parte sobre suelo ya ocupado por la actual via N-521 clasificado como
Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras. Ademas, en los margenes de la
franja, se produce afeccion a terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable Comdun

desde el inicio hasta el cruce con el ferrocarril (P.K. 1+550), afectados principalmente por:

- Calzada sentido Caceres del tramo de la duplicacién hasta P.K. 1+550.

- Via de servicio M.D.

- Via de Servicio M.I. hasta el P.K. 1+600.

- Banda de reposicion del Cordel de Malpartida a Aliseda, producido por la afeccién
delaV.S. M.l

En este tramo se produce un solape compatible entre la zona de proteccién de la nueva
carretera y la zona de proteccion del Bien Protegido con servidumbre arqueoldgica circular
n°® 7 del Listado n°1 de Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico de Plan General de
Caceres, produciéndose en el P.K. 1+850 M.D., ademas no se ve afectado por ningun tipo

de obra de la carretera.

A partir del ferrocarril y hasta alcanzar el término de Malpartida de Céaceres el suelo
ocupado es Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental en la margen izquierda,

ocupado por:

- Calzada sentido Portugal entre los PP.KK. 2+400 al 3+200
- Calzada sentido Caceres del tramo de la duplicacién entre PP.KK. 1+550 y 3+320.
- Via de Servicio M.1. desde P.K. 1+760 al 3+440.
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En la margen derecha del tramo comentado anteriormente se ocupa Suelo Urbanizable
Sectorizado (SUNP 12) calificado como Sistema General para Uso Lucrativo No
Dotacional, siendo inevitable la afeccion a este tipo de terreno en dos tramos, el primero
por el Ramal 5 del Enlace de Malpartida Este entre los PPKK 0+120 al 0+220, el sector
norte de la glorieta de la V.S. M.D. (2) y su conexién con la V.S.; y el siguiente tramo se
afecta por la Via de Servicio M.D. (2) entre los PP.KK. 0+600 a 0+820, por la calzada
derecha del tronco entre los PP.KK. 0+620 al 0+710 de la C.D..

En estos dos tramos la mayor parte del terreno urbanizable afectado se encuentra dentro
de la franja del limite de edificacion de la carretera de 25m y de afeccién de la carretera de
50 m, excepto la reposicién C.A. 2.5 MD y el tramo de la Via de Servicio (2) entre los PPKK
0+760 al 0+800.

Las afecciones producidas no pueden ser tenidas en cuenta como suelo urbano en la
expropiacion al haber sido emitido un informe desfavorable del Ministerio de Fomento al
plan parcial de referencia, mostrandose el citado documento registrado por ambas partes

en el Apéndice 1.

Ya en el término de Malpartida de Caceres la nueva carreta se separa de la actual N-521

para iniciar la transicion a variante de poblacion. El primer tramo del tronco entre los
PP.KK. 3+300 al 3+500, ademas de la Glorita Sur del Enlace de Malpartia Este y la parte
final de la Via de Servicio MI desde el P.K. 3+450, transitan sobre Suelo No Urbanizable
de Proteccién de Infraestructuras. El segundo tramo que abarca al tronco entre los PP.KK.
3+450 al 4+700 junto con el resto del Enlace De Malpartida Este discurren sobre Suelo No

Urbanizable.

Después el trazado pasa al término de El Casar de Caceres y afecta solamente a Suelo No

Urbanizable Comun en el tramo comprendido entre los PP.KK. 4+700 al 6+100.

A continuacién el trazado se instala de nuevo en el término de Malpartida de Caceres a la
altura del P.K. 6+100 y discurre por Suelo No Urbanizable Comun hasta el P.K. 9+500
donde comienza el Enlace de Malpartida Oeste y cruza la franja de Suelo No Urbanizable
de Proteccion de Infraestructuras, junto con los siguientes viales:

- Reposicion N-521 E. Malpartida O.

- Conexion EX207 E. Malpartida O.

- Ramales 1y 4 del Enlace de Malpartida Oeste

A partir del 9+680 y hasta el 10+500 discurre por Suelo No Urbanizable.

Finalmente, en el P.K. 10+500, la carretera vuelve a discurrir por el término municipal de
Caceres desarrollandose solamente sobre la actual N-521 cuyos terrenos se clasifican
como Suelo No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras, excepto el nuevo Camino
de la Sardina entre los PP.KK. 0+950 al final que discurre por Suelo No Urbanizable de

Proteccion Ambiental.

En ninguno de los términos municipales se afecta a ningun Bien Protegido incluido en el

Catalogo de Bienes Protegidos del municipio.

Se destaca la situacion de los terrenos ocupados con naturaleza urbanizable, que acorde
con el articulo 23 de la Ley 25/1988: “Para ejecutar en la zona de afeccién cualquier tipo de
obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar
o talar arboles se requerira la previa autorizacion del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo establecido en el
articulo 38".

Por otra parte y por el mismo asunto se incluye el oficio con referencia “Informe sobre
proyecto Plan Parcial SUNP12 del PGOU de Caceres” de la Demarcacion de Carreteras
del Estado en Extremadura, con salida 1100 (CyE) del 9 de Junio de 2009 y recepcién en

el Ayuntamiento de 10 de junio de 2009, donde dictamina un informe desfavorable e indica

en su parrafo 4: “La reserva de dichos terrenos no generara en ningun caso derecho a
indemnizacién o resarcimiento por los hipotéticos perjuicios causados, asi como tampoco
un régimen de valoracién (en el momento en que se procede a la explotacion forzosa de
las mismas para su ejecucion de la obra de duplicacién) distinto de la valoracién que

tuviere en la actualidad con la misma clasificacion y circunstancias valorativas vigentes.”

Una copia del citado documento se incluye en el Apéndice 1 “Oficio del Informe Sobre
Proyecto del Plan Parcial SUNP-12 PGOU Caceres”.
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Planeamiento en desarrollo.

En la actualidad los municipios afectados por el proyecto estan desarrollando planes
urbanisticos para su futuro desarrollo urbano. Estos planes no son tenidos en cuenta para
el presente proyecto debido a que las distintas fases de aprobaciones definitivas por parte
de la Junta al planeamiento se desarrollan en un largo periodo de tiempo que seran de
aplicacion posterior a la construccion de la carretera, viéndose obligados estos

ayuntamientos a adaptar las zonas de reserva de las infraestructuras al presente proyecto.

.. Planeamiento Fecha de Fecha de

Municipio . ‘s C .

Vigente aprobacion. publicacion BOP.
Aprobacion inicial del

El Casar de Ayto. del P.Ia.n General 9 de enero de 2018 28 de febrero de 2018

Municipal
Caceres °°"e°°i"”: :ete"”es POT | 49 de marzo de 2018 22 de Marzo de 2018-
el Ayto.

Malpartida de | Aprobacion provisional
del Ayto. del Plan General 16 de octubre de 2017 2 de noviembre de 2017
Céceres Municipal

Dada su fase no se analizan en este proyecto hasta que no sea revisada por el organismo

autondémico correspondiente.

De este modo si se tiene en cuenta el analisis de la Aprobacion Inicial el Plan General
Municipal de Malpartida de Caceres, siendo expuesto en informacion publica y actualizada

acorde con las alegaciones presentadas por distintos organismos.

En el punto n°® 9 se exponen los planos propuestos y actualizados bajo nuestro trazado,
donde se pueden analizar las interferencias presentadas con el planeamiento en desarrollo

y con los Bienes de Proteccion.

Respecto al planeamiento expuesto en informacion publica, existen ciencias en trazado de

los radios en los PP.KK. 3+400 y 6+100. El trazado se desarrolla en su mayor parte dentro

del suelo destinado a Suelo No Urbanizable de Infraestructuras y Equipamiento, pero los

enlaces de Malpartida Este y Malpartida Oeste afectan a Suelo No Urbanizable.

No se afecta a ningun Bien Protegido.

Respecto al planeamiento actualizado a fecha de Marzo de 2016, con las alegaciones

presentadas tras la informacién publica, se actualiza el terreno destinado a Suelo No
Urbanizable de Infraestructura y Equipamiento, incluyendo el nuevo trazado propuesto y su
correspondiente zona de afeccion delimitada como Suelo No Urbanizable de
Infraestructura y Equipamiento, a excepcién del Enlace de Malpartida Este que afecta a
Suelo No Urbanizable. El trazado se ve afectado por las zonas de servidumbre de los
Bienes Protegidos numeros 55 y 56 que se analizan en Anejo N° 16. Ordenacién

Ecolégica, Estética y Paisajistica (no se considera afeccion).

7. CONCLUSIONES

La mayor parte del terreno afectado es Suelo No Urbanizable Comun y de Proteccién

Ambiental, destinados a pastos de secano sin explotacion agricola en su mayoria.

No se produce ningun tipo interferencia con Bienes Protegidos inventariados en los

planeamientos municipales.

Se afecta a una superficie de Suelo Urbanizable Sectorizado del Ayuntamiento de Caceres
cuya situacion urbanizable se explica anteriormente, y se resuelve la afeccion mediante

indemnizacion expropiatoria.

La ampliacién de las zonas de proteccion de la N-521 por motivo del proyecto, p.e. el limite
de edificacion y la zona de afeccion, afectan a areas urbanas existentes como la zona del
Centro de Conservacién de Carreteras entre los PP.KK. 0+000 a 0+290, las casas
construidas en el margen izquierdo de la carretera en el P.K.2+040 y el Plan Parcial
SUNP12 (Sector U.Z.1. 01.01) entre los PP.KK. 2+600 al 3+050, siendo ambos del término

de Caceres.

Acorde con el articulos 33.3 y 48 de la Ley de Carreteras (Ley 37/2015 publicada el BOE
30 septiembre 2015) se indica que en las zonas urbanas se podra fijar la linea limite de

edificacion, la zona de dominio publico y también la de servidumbre, todo ello segun las
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circunstancias de cada margen de la via. Independientemente de la situacion urbanistica
Por este motivo se estrecha la franja de limite de edificacién hacia la linea de servidumbre
en el la zona del Plan Parcial SUNP12 (Sector U.Z.I. 01.01).

Por lo tanto se considera compatible la construccién de la Variante de Malpartida de

Caceres con los planeamientos urbanisticos y supramunicipales de la zona.

Planeamiento en desarrollo.

Acorde con los planos presentados por la Mancomunidad Tajo-Salor, encargada de la
gestion de la redaccion del Plan General de Malpartida de Caceres, se establecen las

siguientes conclusiones:
- En el Plan General expuesto en informacion publica:

Es necesario realizarse en el planeamiento el ajuste del Suelo No Urbanizable de

Infraestructura y Equipamiento acorde con el trazado propuesto.

- Enlos planos actualizados del Plan General a fecha de marzo 2016:

Es compatible el trazado propuesto con la zona destinada en el planeamiento como
Suelo No Urbanizable de Infraestructura y Equipamiento aunque necesita ajustes

en las zonas de los enlaces de Malpartida Este y Malpartida Oeste.

Se producen afecciones compatibles sobre las zonas de servidumbre de los Bienes

Protegidos Patrimoniales niumeros 55 y 56 que se analizan en Anejo N° 16.

Ordenacion Ecologica, Estética y Paisajistica (no se consideran).

Por tanto se considera compatible la construccion de la Variante de Malpartida de Caceres

con los planeamientos en desarrollo.
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